PROSTORNI PLAN UREPENJA OPCINE MAJUR
IZMJENA | DOPUNA

PRIKAZ IZMJENA ODREDBI ZA PROVEDBU
KONACNI PRIJEDLOG PLANA

svibanj 202é.




Nositelj izrade Plana: REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
OPCINA MAJUR
KOLODVORSKA 5

44430 Hrvatska Kostajnica

Nacelnica Opcine: Klementina Karanovi¢ mag.ing.agr.

Strucni izradivac Plana: Arhitektonski Atelier Deset d.o.o.

za arhitekturu i urbanizam

Kneza Mislava 15 10000 Zagreb

Odgovorna osoba: Ivan Mucko dipl.ing.arh. ovl.arh.urbanist AU 194

Struéni tim u izradi Plana: Jasna Jurai¢ mag.ing.arch. ovl.arh.urbanist AU 71

Ariana Korlaet dipl.ing.arh.




Dosadasnje izmjene i dopune odredbi za provedbu izradivane su na temelju sadrzaja
definiranog “starim” Pravilnikom pa su slijedom toga bile pregledne.

Odluke o izmjenama i dopunama referirale su se na odredene ¢lanke (npr. “Clanak 15.
mijenja se tako da glasi:”) i tome slicno.

S obzirom da je sadrzaj odredbi u Pravilniku o prostornim planovima bitno drukgiji od
sadrzaja odredbi u Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova odluka o
donoSenju izmjena i dopuna Plana u sustavu ePlanova ne moze se izraditi na takav
nacin.

Pojedini dijelovi vazecih odredbi ¢e biti brisani jer u transformiranom Planu nisu tocni
(npr. navod “razgranicenje ovih povrsina odredeno je na kartografskom prikazu 4.
Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.” i brojni sli¢ni u kojima se navodi broj i naziv
kartografskog prikaza vazeceg plana koji je u izmjenama i dopunama izmijenjen
sukladno Pravilniku) ili ¢e biti zamijenjen novim formulacijama koje se automatski
generiraju u sustavu (npr. namjena prostora).

Odluka o izmjenama i dopunama Plana u sustavu ePlanovi biti ¢e automatski
generirana u sustavu i neée se referirati na ¢lanke “starih” odluka, naprosto zato jer je
to nemoguce, te ¢e imati format potpuno nove Odluke o donoseniju.

Kao temelj za izradu prikaza koriten je ProciS¢eni tekst odredbi za provedbu
dostupan u eKatalogu prostornih planova.

S obzirom na to da je prikaz izmjena odredbi za provedbu “obavezni” prilog izmjena i
dopuna Plana te da Pravilnikom nije utvrdena metodologije izrade takvog “prikaza” u
izradi ovog prikaza izmjene odredbi primijenjen je sljedeci nacin oznaCavanja:

1.3. PROVEDBA PROSTORNOG PLANA (oznaka pravila provedbe)

1.4. OSTALE ODREDBE (oznaka poglavlja)

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano Pravilnikom o prostornim planovima

NE TRANSFORMIRA SE: regulirano Zakonom o prostornom uredenju ili posebnim propisom / nema
provedbenu snagu / u kontradikciji s drugom odredbom




Na temelju ¢lanka 109.i 113. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj

153/13), &lanka 14. Statuta Opcine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opcine Majur, broj 11/13 i
41/13, »Sluzbene novine Opcine Majur« broj 3/14), Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Majur (»Sluzbene novine Opcine Majur« broj 12/15), Opcinsko vije¢e Opcine
Majur na svojoj 28. sjednici odrzanoj 30. ozujka 2017. godine donijelo je

ODLUK
U
O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA OPCINE MAJUR

I. OPCE ODREDBE

Clanak
1.
Donose se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opcine
Majur, broj 34/05).

Clanak
2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom ,lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Op¢ine Majur® kojeg je izradio Zavod za prostorno uredenje Sisacko-moslavacke zupanije, a koji
se sastoji od:

|. TEKSTUALNOG DIJELA PLANA uvezanog u knjizi | pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opcine Majur — TEKSTUALNI DIO PLANA - |. Opée odredbe, Il. Odredbe za
provodenje i lll. ZavrSne odredbe®.

Il. GRAFICKOG DIJELA PLANA uvezanog u knijizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Op¢ine Majur - Kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i 1:5000“ sa sadrzajem:

Kartografski prikazi u mjerilu 1:25000

1. Koristenje i namjena povrsina

2. Infrastrukturni sustavi

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite prostora

3A. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora-prikaz ekoloSke mreze

Kartografski prikazi u mjerilu 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja

4.1. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GORNJI HRASTOVAC

4 2. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GORNJA MEMINSKA | SREDNJA MEMINSKA
4.3. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA GRABOSTANI | STUBALJ

4.4, GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA KOSTRICI

4.5. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MAJUR

4.6. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MALO KRCEVO | VELIKO KRCEVO

4.7. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA MRACAJ

4.8. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA SVINICA

Clanak
3.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opéine Majur, broj 34/05) mijenja
se i dopunjuje kako slijedi:
A) Tekstualni dio Prostornog plana uredenja Opéine Majur poglavlje Il. Odredbe za provodenje u
potpunosti se zamjenjuje sa tekstualnim dijelom plana koji glasi TEKSTUALNI DIO PLANA — II.
Odredbe za provodenje koji je sadrzan u knijizi | pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Majur —Tekstualni dio Plana — |. Opce odredbe, Il. Odredbe za provodenje i Il
Zavrsne odredbe,.
B) Graficki dio — kartografski prikazi Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur u mijerilu
1: 25000 i mjerilu 1:5000 mijenjaju se na nacin:




a) Kartografski prikaz br. 1. ,KoriStenje i namjena povrSina“ u mjerilu 1:25000 Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Majur u potpunosti se zamjenjuje Kartografskim prikazom br. 1.

,Koridtenje i namjena povrSina“ u mijerilu 1:25000 koji je sadrzan u knjizi 11 pod naslovom

.1zmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur - kartografski prikazi u mjerilu

1:25000 i kartografski prikazi u mjerilu 1:5000°,

b) Kartografski prikaz br. 2. ,Infrastrukturni sustavi® u mjerilu 1:25000 Prostornog plana uredenja
Op¢ine Majur u potpunosti se zamjenjuje Kartografskim prikazom br. 2.

.Infrastrukturni sustavi koji je sadrzan u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opcine Majur - kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi u mjerilu 1:5000°,

c) Kartografski prikaz br. 3. ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora® u mjerilu

1:25000 i Kartografski prikaz br. 5. ,Konzervatorske podloge Ministarstva kulture-Prikaz kulturnih
dobara po vrstama“ u mijerilu 1:25000 Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur u potpunosti se
zamjenjuju Kartografskim prikazom br. 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite

prostora“ koji je sadrzan u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine
Majur - kartografski prikazi u mjerilu 1: 25000 i kartografski prikazi u mjerilu

1:5000¢,

d) Plan se dopunjuje Kartografskim prikazom br. 3A. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora-
prikaz ekoloSke mreze® koji je sadrzan u knjizi Il pod naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Majur - kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi u mjerilu 1: 5000

e) Kartografski prikazi br. 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5000 i Kartografski prikazi br.
5. ,Konzervatorske podloge Ministarstva kulture-Zone zastite kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti*
u mjerilu 1:5000 Prostornog plana uredenja Opcéine Majur u potpunosti se zamjenjuju kartografskim
prikazima br. 4. ,Gradevinska podruc¢ja naselja“ u mjerilu 1:5000 koja su sadrzana u knjizi 1l pod
naslovom ,lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur - kartografski prikazi u mjerilu
1:25000 i kartografski prikazi u mjerilu 1:5000¢.

f) Dio tekstualnog dijela Prostornog plana uredenja Opcine Majur Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opc¢ine
Majur, broj 34/05) pod nazivom ,, I. Obrazlozenje® koji se ne mijenja ostaje na snazi.

Clanak 4.
(1) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur utvrduju se na temelju Strategije i
Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, Prostornog plana Sisacko- moslavacke Zupanije
(»Sluzbeni glasnik Sisacko-moslavacke Zupanije«, broj 4/01 i 12/10), nadina koriStenja prostora,
zaStite prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, uzimajuéi u obzir prirodne i stvorene resurse,
razvojnu orijentaciju, kao i postojec¢e stanje i ograni€enja u prostoru.
(2) Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao $to je izgradnja gradevina, uredivanje zemljista te
obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moze se obavljati isklju€ivo u suglasju s
ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze, kao i na temelju odredbi postojecih
prostornih planova viSeg reda te Zakona o prostornom uredeniju.
(3) lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur sastoje se od:
a) tekstualnog dijela plana — I. Opée odredbe, Il. Odredbe za provodenje illl. ZavrSne
odredbe;
b) grafickog dijela plana- kartografski prikazi u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi
gradevinskih podruéja naselja u mjerilu 1:5000.

Clanak 5.
U Odluci o dono$enju Prostornog plana uredenja Opcine Majur (»SluZbeni vjesnik« Opc¢ine Majur,
broj 34/05) odredbe od podnaslova Il. ODREDBE ZA PROVOBDENJE , 1. UVJETI ZA ODREBIVANJE
NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE MAJUR* sadrzane u &lanku 5. mijenjaju se i
dopunjuju te glase:




Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE

1.  UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE MAJUR

Tocéka 1.
(1) Na podrucju Op¢ine Majur Planom su odredene sljedeée osnovne nhamjene povrsina:

a) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
- izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja

b) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE IZDVOJENOG GRADEVINSKOG
PODRUCJA 1ZVAN NASELJA BEZ STANOVANJA

- gospodarska namjena: 11-pretezno industrijska

- gospodarska namjena: turisticko rekreacijska nhamjena: Tk — kupaliste, Tm - mlin

- sportsko-rekreacijska namjena: R

c) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA I1ZVAN NASELJA

- vrijedno obradivo tlo: P2

- Sumske povrsine gospodarske namjene: S1

- ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste: PS

- vodene povrsine: V

- postojece povrsine i koridori, te povrSine i koridori u istrazivanju prometne, javne,

komunalne i druge infrastrukture

- groblja

- planirana turisti€ko - rekreacijska ruta (pjeSacka, biciklisticka, jahanje).
(2) PovrSine za razvoj i uredenje naselja utvrdene su u granicama gradevinskih podrucja
naselja, koje su detaljno prikazane na grafickim prikazima broj 4. »Gradevinska podrucja naselja«
u mjerilu 1:5000.
(3) Razmijestaj i veli¢ina povrSina navedenih u stavku (1) ove tocke detaljno su prikazani u
kartografskom prikazu broj 1 »Kori$tenje i namjena povrSina« u mjerilu 1:25 000.
(4) Na gradevinskoj Cestici za koju je Planom izri€ito navedena namjena, ne moze se obavljati
nikakva druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.
(5) Pojedinacne gradevinske Cestice sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, koje su ostale
izvan utvrdenih gradevinskih podrudja naselja, te je na njima zapoceta gradnja ili je za izgradnju
izdana gradevinska ili lokacijska dozvola, do stupanja na snagu ovog Plana, a ovim Planom nisu usle
u gradevinsko podrucje, smatrat ¢e se izdvojenim gradevinskim podru¢jem, Cija se povrSina he moze
proSirivati, osim u slu€aju intenzivnog razvoja postoje¢eg poljopriviednog domacinstva.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine i povrsine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju

Tocka 2.




Tocka 3.

d) vodne gradevine:

- regulacijske i zastitne vodne gradevine

- brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim granicama izvan granica
gradevinskog podrucja

- gradevine za melioracijsku odvodnju povrine do 10 000,0 ha

- vodoopskrba kapaciteta 500I/s i vise

- navodnjavanje i drugo zahvacanje voda kapaciteta do 500I/s

- zastitu voda kapaciteta do 100 000 ekvivalentnih stanovnika u dvije ili viSe jedinica lokalne
samouprave




e) gradevine za zastitu i spasavanije:

- ucilista vatrogastva, zastite i spasavanja s izdvojenim objektima i vjezbalistima f) ostale

gradevine:

- gradevine planirane na izdvojenim dijelovima gradevinskog podru¢ja podru¢nog
(regionalnog) znacaja.

(2) Povrsine zupanijskog znacaja su:

- povrsine izdvojenih gradevinskih podru¢ja podru¢nog (regionalnog) znacaja gospodarske

i/ili javne namjene

- povrsine druge namjene podru¢nog (regionalnog) znacaja vece od 5 ha.

2.1.1. Zahvati u prostoru i povrSine drzavnog i podrucnog (regionalnog) znacaja koji se
ne smatraju gradenjem

Tocka 4.
(1) Zahvati u prostoru, odnosno povrsine drzavnog znacaja koji se prema posebnim propisima koji
ureduju gradnju ne smatraju gradenjem su:
- istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina,
- gradevine za eksploataciju na eksploatacijskim polju mineralnih sirovina,
- deponije mineralnih sirovina.

2.2. PovrSine za razvoj i uredenje gradevinskih podrucja naselja i povrsine za
razvoj i uredenje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja bez
stanovanja

2.2.1. PovrsSine za razvoj i uredenje gradevinskih podrucja naselja

Tocka 5.
(1) Gradevinska podruc¢ja naselja prikazana su i utvrdena na kartografskim prikazima broj 4.
“Gradevinska podrucja naselja”.
(2) Gradevinska podrucja naselja su podrucja unutar kojih je predvideno uredenje, razvoj naselja i
proSirenje naselja, a sastoje se od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.
(3) U gradevinskim podrudjima naselja moguce je graditi:
gradevine za stanovanje i prateée pomocne i gospodarske funkcije;
- gradevine za druStvene i sli¢ne djelatnosti;
- gradevine za gospodarske, turisticke, ugostiteljske, radne, servisne, trgovacke, usluzne i slicne
djelatnosti, sve bez Stetnih utjecaja na okolis;
- gospodarske gradevine za poljoprivrednu proizvodnju;
- gradevine za javne i pratece sadrzaje;
- gradevine i uredaje prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture;
- benzinske postaje;
- parkovne povrsine, sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i slicne povrsine;
- groblja;
- druge gradevine koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima;
- gradevine za odmor;
- vjerske gradevine;
- solarne elektrane;
- gradevine za prezentaciju kulturne i prirodne bastine;
- gradevine i prostore u svrhu turistic¢kog posjecivanja: autokampovi, kamp odmorista,
posijetiteljsko-informacijski centri, izletiSta, skloniSta za izletnike, vidikovci, odmorista,
parkiraliSta za osobne automobile i autobuse, sanitarni prostori, pouéne staze s edukativnim
tablama i panoimai sl.;
- prostori za druge gradevine koje se mogu graditi prema posebnim zakonima i propisima;
- male hidroelektrane, hidroelektrane na mlinicama;
- kompleks gradevina seoskog turizma sa dopunskim sadrzajima (gradevine za smjestaj
gostiju, sportsko-rekreacijske, edukativne, ugostiteljske, usluzne djelatnosti, kampiralista;




- komples gradevina namijenjenih za edukacijsko-rekreativne sadrzaje sa moguénosti izgradnje
objekata za smjestaj i prehranu gostiju te kampiralista;

- manje zelene povrsine, Sportsko - rekreacijske povrsine i djecja igralista;

- kampove i kampiralista.

Tocka 6.
(1) Pojedinacna gradevinska Cestica sa zakonito izgradenom zgradom, koja je ostala izvan utvrdenih
gradevinskih podrucja naselja, a njen smjestaj nije suprotan odredbama ovoga Plana, smatrat ¢e se
izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja Cija se bruto povrSina moze povecati dogradnjom do 12,00

m2 radi poboljSanja uvjeta stanovanja (dogradnja kuhinje, kupaonice, stubista).

(2) Ako je zgrada iz stavka 1. ove to¢ke manja od 45,00 m? tada se ona moze dograditi do povrSine od
45,00 m?, uz dodatno prosirenje sukladno stavku (1) ove tocke.

Tocka 7.

Tocka 9.
(1) Na jednoj gradevinskoj cCestici u gradevinskom podruéju naselja i izdvojenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi stambene, poslovne, stambeno-poslovne, gospodarske
i pomocéne gradevine koje €ine stambenu i gospodarsku cjelinu.
(2) Osim gradevina iz prethodnog stavka na jednoj gradevinskoj Cestici u gradevinskom podrucju
naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi:
a) gospodarska gradevina za obavljanje poljoprivredne djelatnosti ili sklop gospodarskih gradevina za
obavljanje poljoprivredne djelatnosti,
b) kompleks gradevina seoskog domacinstva sa dopunskim sadrzajima (gradevine za smjestaj gostiju,
sportsko-rekreacijske gradevine, edukativne i ugostiteljske gradevine, gradevine za usluzne djelatnosti,
kampiralista),
c) kompleks gradevina za sve oblike turistiCke djelatnosti (broj gradevina na parceli nije
limitiran).
(3) Uz gradevine iz prethodnih stavaka mogu se u svrhu redovitog koristenja izgraditi gospodarske i
pomocne gradevine koje s ovima ¢ine cjelinu.
(4) Za obavljanje djelatnosti iz prethodnih stavaka ove tocke mogu se koristiti i prostorije ili gradevine
koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoénog,
gospodarskog ili stambenog prostora.
(5) Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, a
pomocne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini Eestice iza tih gradevina. (6) I1znimno
se moze dozvoliti i drugaciji smjesStaj gradevina na gradevinskoj Cestici, ukoliko konfiguracija terena i
oblik Cestice, te tradicionalna organizacija ¢estice ne dozvoljavaju na¢in gradnje odreden u prethodnom
stavku ove tocke.

Toéka 10.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se gradevine za stanovanje, stambeno - poslovne i
viSestambene gradevine, te gradevine za povremeno stanovanje (vikendice).
(2) Visestambene gradevine su stambene ili stambeno - poslovne gradevine s vise od tri
stambene jedinice.
(3) Pomoénim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice, kotlovnice za
kruto ili tekuce gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne kuhinje, pusnice,
postolja za postavu solarnih kolektora i/ili fotonaponskih ¢éelija na teren okuénice za potrebe zgrade iz
stavka (1) ove tocke i slicno.

Tocka 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:
a) Zatihe i iste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije:
prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, manji proizvodni
pogoni sa Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima (kod kojih nema buke, zagadenja zraka, vode i tla),
obrtni¢ke (servisno — zanatske), praonice automobila, prostori za zdravstvene usluge, usluge sporta i
rekreacije, kompleksi za seoski turizam, rekreaciju i edukativne djelatnosti, ugostiteljsko - turisticke
djelatnosti bez glazbe na otvorenom prostoru i s ogranienim radnim vremenom, preradivacke i
slicne djelatnosti, mlinovi, vodenice i
sliéno.
b) Za buéne i potencijalno opasne djelatnosti:




pogoni male privrede, pilane, male klaonice, klesarske radionice, izrada plastike, automehaniarske i
proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, reciklazna dvorista za skupljanje
sekundarnih sirovina, kemijske Cistionice, ugostiteljski objekti s glazbom na otvorenom i sli¢no.

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

(3) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti potrebno je locirati minimalno 20,0 m od stambenih zgrada i
poslovnih i sliénih gradevina na susjednim ¢esticama (kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne i
opasne), odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji posebnih propisa koji se odnose na zastitu od buke,
zastitu zraka, vode i tla.

(4) Poslovni prostori s bucénim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja mogu se na podrucju obuhvata Plana graditi samo ukoliko karakter
naselja, tehnolosko riesenje, veli¢ina Cestice i njen polozaj u naselju to omogucavaju te da poslovna ili
gospodarska gradevina ispunjava bitne zahtjeve za

gradevinu (mehanicka otpornost i stabilnost, zastita od pozara, zastita okolisa, sigurnost u
koristenju, zastita od buke te usteda energije i toplinska zastita), druge uvjete za gradevinu i tehnicka
svojstva gradevinskih proizvoda.

(5) Poslovna djelatnost koja je svrstana u stavku (1) ove tocke kao bucna i potencijalno opasna moze
se locirati u stambenoj i stambeno - poslovnoj gradevini na nacin da budu zadovoljeni kriteriji posebnih
propisa koji se odnose na zastitu od buke, zastitu zraka, vode i tla.

Tocka 12.
(1) Gospodarskim gradevinama smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, staklenici, plastenici, spremista poljoprivrednih strojeva i
alata, sabirnice mlijeka, suSare, pusnice, krusne peci, spremista poljoprivrednih proizvoda, maniji
pogoni u funkciji poljoprivredne djelatnosti, pcelinjaci i sl.
b) poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, peradarnici,
kunicnjaci, toviliSta i ostale prostorije za drzanje zZivotinja i sli¢no.

Toéka 13.
(1) U sklopu gradevinskog podru¢ja naselja opc¢ine Majur mogu se graditi gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima onecis¢enja za uzgoj i tov stoke, papkara i kopitara do 50 uvjetnih grla, te peradi
i kuni¢a do 10 uvjetnih grla. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)
(2) Tabelarni prikaz koeficijenata uvjetnih grla dan je tocki 57. stavak (4), a mogu se
kombinirati sve vrste Zivotinja do maksimalnog broja uvjetnih grla.

Toéka 14.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja predvideno je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrSina,
kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja, a u svrhu uredenja i
zastite okolisa.
(2) U sklopu povrSina iz stavka (1) ove tocke omoguceno je uredenje i gradnja:
a) kolnih i pjeSackih putova;
b) biciklisti¢kih staza;
c) sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista;
d) manjih gradevina prate¢e namjene (paviljoni, nadstresnice, vidikovci, bunari, €esme i sli¢no).
(3) PovrSina gradevina pod d) iz prethodnog stavka ove to¢ke ne smije prelaziti 10 % izgradenosti
zelene povrsine, te oblikovanjem, a narodito visinom, koja ne prelazi visinu prizemlja s potkrovijem
(osim vidikovca koji mozZe biti veée visine), trebaju biti u skladu s uredenjem prostora u kome se grade.
(4) 1znimno u zoni pejzaznog i zastithog zelenila mogu se zadrzZati i rekonstruirati zasticene stare
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice

Tocka 15.
(1) Gradevinska Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica €iji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina
u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladno prostornom planu ako
zakonskim odredbama nije drugadije odredeno.
(2) Parcelacija zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja i parcelacija gradevinskog zemljista
izvan granice toga podrucja provodi se u skladu sa vazeéim zakonom.

Tocka 16.
(1) Uredenom gradevinskom cesticom se smatra gradevinska Cestica koja ima pristup na prometnu




povrSinu, moguénost prikljuc¢ka na elektricnu mrezu, vodoopskrbu prema mjesnim prilikama (vodovod ili
bunar), odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama (sustav kanalizacije ili septicka jama) i
propisani broj parkiraliSnih mjesta.

(2) Prometnom povrSinom iz prethodnog stavka smatra se povrSina javne namjene, nerazvrstana
cesta, povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevne cCestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Tocka 17.
(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih cestica za (Sirina gradevinske cCestice uvijek je krac¢a stranica
gradevinske ¢estice) izgradnju obiteljskih kuéa, stambeno-poslovnih gradevina i gradevina za odmor:
a) za gradnju gradevine na samostojeéi nacéin:

nacin najmanja najmanja najmanja max.
izgradnje Sirina €estice dubina povrsina koeficijent
Cestice cestice izgradenosti
prizemni 12 m 22m 264 m“ 0,3
jednokatni 16 m 25 m 400 m* 0,3

b) za gradnju gradevine na poluotvoreni nag¢in:

nacin najmanja najmanja najmanja max.
izgradnje Sirina Cestice dubina povrsina koeficijent
Cestice Cestice izgradenosti
prizemni 10 m 22 m 220 m“ 0,4
jednokatni 12m 25 m 300 m* 0,4

c) za gradnju gradevine u nizu:

nacin najmanja najmanja najmanja max.
izgradnje Sirina Cestice dubina povrsina koeficijent
cestice Cestice izgradenosti
prizemni 5m 25m 125 m* 0,5
jednokatni 6 m 25m 150 m* 0,5

(2) Minimalna veli€ina Cestice za objekte slijede¢e namjene nisu ograni¢ene:

a) javne i drustvene namjene,

b) odgoj i obrazovanje, c)

vjerske sadrzaje,

d) sport i rekreaciju.

(3) lzuzetno od stavka (1) ove tocke, za gradevinske Cestice na kojima ¢e se uz stambenu gradevinu
graditi i gospodarske gradevine sa potencijalnim izvorima zagadenja za potrebe poljoprivredne
proizvodnje, osim toviliSta, minimalna veli¢ina gradevinske Cestice mora biti takova da omogucuje
minimalne udaljenosti gradevina na Cestici, te propisanu izgradenost gradevinske Cestice i ostale uvjete
ovih odredbi.

(4) Postoje¢a ugradena gradevina (izgradnja izmedu meda) moze se rekonstruirati ili zamijeniti novom
na nacin da maksimalni koeficijent izgradenosti svih objekata na katastarskoj €estici iznosi 0,5.

(5) Gradevinama koje se izgraduju na samostojeéi nacin u smislu ove to¢ke smatraju se gradevine
koje se niti jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih ¢estica.

(6) Gradevinama koje se izgraduju na poluotvoreni naéin (dvojne gradevine) u smislu ove tocke
smatraju se gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske
Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu.

(7) Gradevinama koje se izgraduju u nizu u smislu ove tocke smatraju se gradevine koje se sa
dvije strane prislanjaju na granice susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne gradevine.

(8) U maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice ne uracunavaju se istaci krovista i
balkona, niti elementi uredenja okolisa (terase, stepenista i sli€no) do visine 0,6 m iznad razine
uredenog terena.

Tocka 18.
(2) 1znimno od odredbi iz prethodne tocke kod viene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju
interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj
gradevinskoj ¢estici manje veli¢ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i njena
lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalne udaljenosti
od javne prometne povrSine, susjedne mede i drugih gradevina. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata /
NASELJA)




Tocka 19.
(1) Maksimalna povrSina gradevinske Cestice za izgradnju unutar gradevinskog podrucja na podrudju
PPUO Majur iznosi:
a) za gradnju gradevine na samostojeci nacin 2.000 m2
b) za gradnju gradevine na poluotvoreni nac¢in 1.350 m
¢) za gradnju gradevina u nizu 900 m*.
(2) I1znimno, gradevinska Cestica moze biti i veéa od povrSina odredenih u stavku (1) ove tocke ali

ne vec¢a od 3.000 m2, uz maksimalnu izgradenost od 30%, kada se uz gradevine za stanovanje
izgraduju i gradevine za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, te kod stambeno- poslovnih i poslovnih
gradevina €ija tehnologija, na€in organiziranja proizvodnje i proizvodni proces zahtijeva vecu povrsinu.
(3) Za potrebe izgradnje kompleksa seoskog turizma i rekreacije, za potrebe izgradnje turistickog
kompleksa (svi oblici turizma), te za potrebe izgradnje kompleksa gradevina za edukacijsko -
rekreativne sadrzaje nema ograni¢enja u veliini gradevinske c&estice, a maksimalni koeficijent
izgradenost iznosi do 30 %. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Toé€ka 20.
(2) Veli¢ina gradevinskih Cestica i bruto izgradenost Cestice za gradnju gradevina za odmor
(“vikendice”) odreduje se na isti nacin kao i za ostale stambene gradevine.

Toé€ka 21.
(1) Povrsina gradevinske Cestice viSestambenih gradevina utvrduje se shodno potrebama te gradevine
i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.
(2) PovrSina gradevinske Cestice iz prethodnog stavka odreduje se posebno za svaku pojedinacnu
gradevinu, a temeljem prijedloga iz stru¢ne podloge za izdavanje lokacijske dozvole, pri ¢emu bruto
izgradenost tako formirane Cestice ne smije biti ve¢a od 40%. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata /
NASELJA)

Tocka 22.
(1) U postupku mogucéeg objedinjavanja gradevinskih Cestica, objedinjava se i povrSina za gradnju
gradevine, tako da se zadrzavaju samo propisane udaljenosti prema susjednim &esticama.

To€ka 23.
(1) Prostornim planom uzZeg podru€ja mogu se propisati i drugaciji urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti u
pogledu oblika, veli€ine i izgradenosti gradevinske Cestice ovisno o gustoéi i postojecoj tipologiji
izgradnje.

Smjestaj gradevine na gradevinskoj Cestici

Toéka 24. —
(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu rezima koriStenja). Gradevinska linija
odreduje poziciju na kojoj se gradevina mora graditi. Odreduje se da udaljenost gradevinske linije od
regulacijske linije bude najmanje 5,0 m.
(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga to¢ke treba odustati, ako se gradevinska linija planirane
zgrade prilagodava gradevinskim linijjama izgradenih (postojeéih) zgrada u izgradenom dijelu naselja.
(3) Najmanja udaljenost gradevine od regulacionog pravca odreduje se:
a) za stambene gradevine i poslovne gradevine za tihe i iste djelatnosti iznosi 5,0 m
b) za garaZe u sklopu stambene gradevine iznosi 3,0 m
c) za pomocéne gradevine na gradevinskoj €estici i sve drvene gradevine iznosi 10,0 m
d) za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima buke i zagadenja iznosi 20,0 m e) za
p&elinjake iznosi 15,0 m.
(4) 1znimno od stavka (1) ove tocke, udaljenost gradevine od ruba koridora cestovhog pojasa postojece
drzavne i Zupanijske ceste utvrdit ée se u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima
gradenja sukladno posebnim propisima.
(5) Udaljenost gradevine od ruba cestovnog pojasa drzavnog ili zupanijskog znacaja mora
iznositi minimalno 10,0 m u naseljima i 15,0-20,0 m izvan naselja.
(6) Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u veé izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to
postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi vec¢ izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevinske Eestice od najmanje 3,0
m, dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli€no), moze se dozvoliti gradnja
gradevina i na regulacionom pravcu. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)




Tocka 25.

Udaljenost gradevina od ruba gradevinske Cestice

Tocka 26.
(1) Gradevine koje se izgraduju na samostojeéi nacin ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od susjedne mede.
(2) lznimno od prethodnog stavka, gradevine se mogu svojom jednom stranom pribliziti
susjednom zemljiStu, pod uvjetom da smjesStaj gradevine na susjednoj gradevinskoj Cestici
omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno postivanje ritma izgradnje u
naselju ili dijelu naselja.
(3) Odredbe iz prethodnih stavaka ove toCke se ne primjenjuju kada se radi o dogradnji gdje se
gradevinska linija planirane zgrade prilagodava gradevinskim linjjama izgradenih (postojecih) zgrada u
izgradenom dijelu naselja, a stanje meda ne omoguéava zadrzavanje minimalne udaljenosti te ako je
zapocCeta izgradnja gradevine ili je gradevina ve¢ izgradena, a stanje meda nije omogucavalo
zadrzavanje minimalne udaljenosti (nije moguce postivati
princip paralelnosti).
(4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede,
ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.
(5) Otvorima se u smislu stavka (4) ove tocke ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli¢éine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog
promjera, odnosno stranice 15,0 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije
moguce ostvariti vizualni kontakt.
(6) Zgrada se moze graditi na medi:
a) u slucaju kad je rije¢ o izgradnji zamjenske gradevine,
b) u sluc¢aju kad je rije€ o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu susjednu gradevinu
na medi,
c) u slucaju kad je rije¢ o dogradnji gradevine uz ve¢ postojecu gradevinu izgradenu na udaljenosti
manjoj od 1,00 m od mede, te nije moguce postivati princip paralelnosti,
d) u slu€aju izgradnje niza u planiranom gradevinskom podrudju naselja.
(7) Istaci krovista, balkoni, otvorene terase, vanjske stepenice i sliéno mogu se graditi i na udaljenosti




manjoj od 3,0 m od susjedne mede.

(8) Ukoliko je samostoje¢a stambena gradevina izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m od susjedne
mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je moguce legalizirati ukoliko su
zadovoljeni uvjeti iz tocke 17. i 18. ovog Plana i ostalih posebnih propisa (1.3.1. Pravila provedbe
zahvata / NASELJA)

Tocka 27. —
(1) Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin (dvojne gradevine) jednom svojom stranom
ili njenim dijelom prislanjaju se na granicu susjedne gradevinske cestice, odnosno uz susjednu
gradevinu.
(2) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje
2 sata.

Toéka 28. —
(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama ili njihovim dijelovima
prislanjaju se na granice susjednih gradevinskih ¢estica i uz susjedne gradevine.
(2) Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupoZarni, vatrootpornosti od najmanje
2 sata.
(3) Krajnje gradevine u nizu, ovisno o njihovoj visini, tretiraju se kao gradevine koje se
izgraduju na poluotvoreni nacin, te za njih vrijede odredbe o udaljenostima koje se odnose i na
poluotvorene gradevine.

Tocka 29.
(1) Udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama gospodarskih gradevina, te gospodarskih
gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od drveta, mora iznositi od susjedne mede
najmanje 5,0 m.
(2) lzuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m,
pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste,
odnosno gradevina s izvorima zagadenja, ili se radi o rekonstrukciji postojece gospodarske gradevine
ili izgradnji zamjenske.
(3) Vodonepropusnu septicku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okoli§, locirati tako da bude pristupacna za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja, te minimalno udaljena 3,0 m od mede susjeda. (1.3.1. Pravila
provedbe zahvata / NASELJA)

Toéka 30.
(1) Stacionirani pcelinjak do 20 pcelinjih zajednica kojem je izletha strana okrenuta prema tudem
zemljistu ili javhom putu mora biti udaljen od mede tudeg zemljiSta, odnosno ruba puta najmanje
20,0 metara.
(2) Ako u stacioniranom pcelinjaku ima vise od 20 pdelinjih zajednica udaljenost od izletne strane do
ruba javnog puta mora biti najmanje 50,0 metara, a od mede tudeg zemljiSta najmanje 20,0 metara.
(3) Kada je udaljenost péelinjaka u naselienom mjestu manja od propisanih udaljenosti,
pcelinjak mora biti ograden zastitnom ogradom (zid, puna ograda, gusta zivica) viSom od 2,0 metra.
(4) Ograda mora biti sa svih strana pc&elinjaka 2,0 metra duzZa od duzine izletne strane pcelinjaka i
postavljena najvise 10,0 metara od izletne strane. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Toéka 31.
(1) Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajedni¢koj medi graditi i gospodarske
gradevine pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni
zidovi.

Tocka 32.
(1) Uz stambenu gradevinu na istoj gradevinskoj €estici se mogu graditi pomoc¢ne, manje poslovne
i gospodarske gradevine koje sa stambenom gradevinom ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu i to:
a) prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj €estici na poluugradeni nagin,
b) odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj estici,
¢) na medi, uz uvjet da se:
- prema susjednoj €estici izgradi vatrootporni zid,
- zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka,
- odvod krovne vode i snijega s pomoc¢ne gradevine rijeSi na pripadajuéu Cesticu.
(2) PovrSina pomocne gradevine uraCunava se u povrSinu izgradenosti gradevinske Eestice. (1.3.1.




Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Medusobna udaljenost izmedu gradevina

Tocka 33.
(1) Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine pri ¢emu udaljenost od jedne
mede ne moze biti manja od 3,0 m:
- za prizemne gradevine (P) iznosi 6,0 m
- za jednokatne gradevine (P+1) iznosi 8,0 m.
(2) Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanoga:
a) ako se radi o ve¢ izgradenim gradevinskim ¢esticama,
b) ako je tehnickom dokumentacijom dokazano:
- da konstrukcija gradevine ima povec¢ani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih nepogoda,
- da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine ne¢e u vecem opsegu ugroziti Zivote
ljudi, niti izazvati oSteé¢enje na drugim gradevinama.

Tocka 34.
(1) U svrhu sprjeCavanja Sirenja vatre i dima na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako je prema susjednoj gradevini izveden pozarni
zidna nacin propisan vaze¢im propisima kojima se reguliraju otpornost na pozar i drugi zahtjevi koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.

Tocka 35.
(1) Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj cestici mora
biti u skladu sa tockom 33. ovog Plana kada se gradi kao posebna dvorisna gradevina.

Toéka 36.
(1) Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postojeéim dvoristima gdje se to ne moze
posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.
(2) Udaljenost gnojista, gnojisSnih i sabirnih jama ne moZze biti manja od:
- 20,0 m od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.),
- 20,0 m od uliéne ograde,
- 15,0 m od stambenih i manjih poslovnih gradevina.
(3) Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima boravi
stoka ne moze biti manja od 10,0 m. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Visina i oblikovanje gradevina

Toéka 37.
(1) Za gradnju u podrucju Op¢ine Majur dozvoljava se gradnja stambenih zgrada maksimalne visine
prizemlje+1 kat i potkrovlje, uz moguénost izgradnje podruma i suterena. (2) Iznimno od stavka (1) ove
to¢ke, maksimalna visina zgrada unutar gradevinskog podrucja naselja Majur iznosi prizemlje+2 kata i
potkrovlje, uz mogucnost izgradnje podruma i suterena.
(3) Iznimno od stavka (1) i (2) ove tocke, omoguéuje se i gradnja gradevina viSih od propisanih (npr.
vodotornjevi, crkveni i vatrogasni tornjevi, antenski stupovi, vidikovci, gradevine za drustvene
djelatnosti i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i to isklju€ujuci
prostor zasticenih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podru¢ja spomenika kulturne i prirodne
bastine.
(4) Visina izgradnje za objekte unutar zasticenih naselja ili njihovih dijelova odredit ¢e se
prema posebnim konzervatorskim uvjetima. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Toéka 38.
(1) Potkrovllem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaZe gradevine, &iji nadozid nije veci od 120,0 cm.
(2) Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa.
(3) Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45, iznimno dozvoljavaju se i veéi nagibi na
manjim dijelovima krovista (do 25% krovne plohe).
(4) I1zvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i sli¢no.
(5) Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kudéice ili na zabatnom




zidu. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Toé€ka 39.
(1) Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postojeéim gabaritima.
(2) lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu sa zakonskim propisima i regulacijskim uvjetima (visina nadozida,
nagib krova, sljeme) propisanim u prethodnoj tocki.
(3) Rekonstrukcijom dobivena potkrovlja iz prethodnog stavka ove tocke mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namijeni.

To€ka 40.
(1) Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum i/ili suteren.
(2) Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do maksimalno 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena.

(3) Podrum je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja odnosno suterena.

To€ka 41.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrjebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim na¢inom gradnje.
(2) Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su
prislonjeni €initi arhitektonsku cjelinu. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)
(3) Lode na viSestambenim zgradama (tzv. “kolektivno stanovanje“) moguce je zatvoriti, ali iskljucivo na
nacin da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model zatvaranja lode.

Tocka 42.
(1) Gabariti, oblikovanje procelja i krovista te upotrebljeni gradevinski materijal za gradevine unutar
zaSti¢enih cjelina, zona, na pojedinacno zasticenim gradevinama te onima predvidenim za zastitu
putem ovog Plana moraju biti uskladeni prema posebnim konzervatorskim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.-(1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Ograde i parterno uredenje

To€ka 43.
(1) Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu. (2) Kada
se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
ulicne ograde od osi ceste odredit ¢ée se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za ceste, te mora
iznositi najmanje:
- kod drZavne ceste iznosi 10,0 m
- kod Zupanijske ceste iznosi 8,0 m
- kod lokalne ceste iznosi 5,0 m
- nerazvrstane ceste iznosi 2,5 m. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Tocka 44.
(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim Cesticama.
(2) Na gradevinskim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutradnje strane mede.
Ograde se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom.
(3) Susjedski dio ograde iz stavka (1) ove tocke, izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice
u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom.
(4) Ograda iz prethodnog stavka ove to¢ke mora se tako izvesti da leZi na zemljiStu vlasnika ograde, pri
¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema ulici, odnosno prema susjedu. (1.3.1. Pravila provedbe
zahvata / NASELJA)

Toc€ka 45.
(1) Najveca visina ograde moze biti 2,0 m, pri €emu podnoZje ograde moZze biti izvedeno od &vrstog
materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najveée visine do 50,0 cm.
(2) 1znimno, ograde mogu biti viSe od 2,0 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili nacina njihova
koristenja.
(3) lznimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno radi




zastite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okolis sa predmetne parcele.
(4) Ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica) ili prozraéna, izvedena od drveta,
pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Tocka 46.
(1) Dio seoske gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.




(2) Kada se gradevinska cestica formira na taj nacdin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straznjom ili bo€nom stranom grani€i sa zaStitnim pojasom Zupanijske ili lokalne ceste,
gradevinska se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih
zZivotinja. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Toéka 47.
(1) Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i sliéno, treba izvesti na nacin da
se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednih
gradevinskih Cestica i gradevina.
(2) zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje oko vodotoka.
(3) Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najviSe 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i slicno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se na jednoj
strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevinske
Cestice, Sirine najmanje 3,0 m. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

Komunalno opremanje gradevina

Tocka 48.
(1) Stambene gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde
vezano na povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija, a harocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.
(2) Otpadne vode iz kuéanstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septiCke jame. Na
podru¢ju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevinskoj cestici treba sagraditi viSedijelnu
nepropusnu septicku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno-tehni¢kim i
higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima. Septi¢ka jama treba
biti pristupacna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuzivanja.
(3) Prikljucivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
institucije.-(1.3.1. Pravila provedbe zahvata / NASELJA)

2.2.2. PovrSine za uredenje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja bez stanovanja

Toéka 49. —
(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je izgradena ili neizgradena prostorna cjelina
izvan gradevinskog podrucja naselja namijenjena iskljucivo za:
a) gospodarsku hamjenu bez stanovanja:
- proizvodna, pretezito industrijska,
- turistiCko — rekreativna (svi oblici turizma kao npr., etno turizam, mlinice, kupaliSte i drugo)
b) sportsko rekreacijsku namjenu.

2.3. Povrsine za razvoj i uredenje prostora izvan naselja

Toéka 50.
(1) Gradevine, koje se u skladu s posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na na¢in da ne ometaju poljoprivrednu proizvodniju,
gospodarenje Sumama, koriStenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju vrijednosti okoliSa i krajolika.
(2) lzvan gradevinskog podru¢ja na podrucju Opc¢ine Majur moze se na pojedinacnim lokacijama
odobravati gradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan gradevinskog podrucja,
kao Sto su:
a) infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, uklju€¢ivo mini hidroelektrane na lokalitetima
postoje¢ih mlinica oznacenim shematski na Kartografskom prikazu br. 2., komunalne itd.), gradevine
prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture (ukljucivo
benzinske postaje, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prijevozu, kamp odmorista,...);
b) gradevine obrane zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda;




c) gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji:

- stambeno - gospodarski sklopovi (farme),

- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista),

- poljodjelske kucice,

- staklenici i plastenici,

- spremista vo¢a u voénjacima,

- ostave za alat, orude, kultivatore i sl.,

- spremista drva u Sumama,

- pilane,

- uzgoj nasada (rasadnici, staklenici, plastenici i sl.),

- pc¢elinjaci,

- ribnjaci,

- mlinovi-vodenice;

d) gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu (lovacke kuée, Sumarske kucice,
lugarnice promatracnice, vidikovci, odmorista i sklonista);

e) istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina;

f) asfaltne baze, betonare i druge gradevine u funkciji obrade mineralnih sirovina unutar
odredenih eksploatacijskih polja;

g) kampovi, golf igraliSta i druga sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom s prate¢im
zgradama;

h) gradevine koje sluze rekreaciji, a koriste prirodne izvore:

- zgrade uz prostore za konjicke sportove i uzgoj konja,

- kupalista sa prate¢im gradevinama;

i) stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od

20 hai viSe;

j) gradevine za potrebe seoskog turizma na gradevnim ¢esticama od 2 ha i vise;

k) manje gradevine spomenickog i sakralnog obiljezja, pilovi i manje kapelice;

[) drvene nadstreSnice za stoku na pasarenju;

m) bunari i pojiliSta tradicijskih gabarita, oblika i izvedbe;

n) djecja igralista;

0) pjeSacke, biciklistiCke i ostale rekreativne staze, nadstreSnice i vidikovci u svrhu turisti¢kog
razgledavanja;

p) gradevine za sigurnost plovidbe;

r) planinarski domovi, vidikovci, odmorista i skloniSta za izletnike;

s) gradevine za zahvat vode- kaptaza na izvoristima;

t) rekonstrukcija postojecih gradevina;

u) sve ostale gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrudja u skladu sa

zakonom i posebnim propisima.

(3) Gradnja gradevina iz prethodnog stavka na pojedinaénim lokacijama povrSine vece od

10,0 ha moze se odobravati samo ukoliko je predvidena grafickim prikazom “KoriStenje i namjena
povrSina” u Planu, osim za stambene i pomo¢ne gradevine navedene u alineji i) u prethodnom stavku.
(4) Iznimno od stavka (2) ove tocke izvan gradevinskog podrucja na povrSinama osobito vrijednog
i vrijednog obradivog tla moZe se planirati izgradnja samo stambenih i gospodarskih objekata u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti, objekata infrastrukture, te objekata za istrazivanje i iskoriStavanje
energetskih mineralnih sirovina.

(5) Poljodjelske kucice, staklenici i plastenici, spremiSta voca, spremista za alat, mogu se prikljugiti
na komunalnu infrastrukturu (vodu, struju, plin).

(6) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan gradevinskog podrucja moraju se

smijestiti, projektirati, izvoditi i koristiti na nacin:

— da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih gradevina izvan
gradevinskog podrucja

— da ne ugrozavaju vrijednost ¢ovjekova okolisa, osobito krajobraza.




e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuc¢e rijeSi odvodnja i proc¢iS¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevinskoj ¢estici i odvozom na organiziran i siguran nacin.

2.4. Sportsko - rekreacijske gradevine, zdravstvene gradevine

Toc€ka 51.
(1) Gradevine sporta i rekreacije, te zdravstvene gradevine mogu se graditi unutar gradevinskih
podrudja naselja i na izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja koja su odredena za namjenu
sport i rekreacija.
(2) Sukladno zakonu izvan gradevinskog podruéja moze se planirati izgradnja kampova, golf
igraliSta i drugih sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama.
(3) Maksimalna veli¢Gina gradevinske cestice za gradnju sportsko rekreacijskih gradevina, te
zdravstvenih gradevina unutar granice gradevinskih podruc¢ja naselja i na izdvojenim dijelovima
gradevinskih podruéja izvan naselja, nije ograni¢ena.
(4) Unutar gradevinskih podrucja naselja i u sklopu zona na izdvojenim dijelovima gradevinskog
podrucja izvan naselja mogu se graditi pratece gradevine za ugostiteljstvo, rekreacijsko-edukativne
gradevine, smjestajni kapaciteti te kampiraliSta.
(5) Najveca dopustena izgradenost gradevinske Cestice ukoliko se gradi na izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja je sljedeca:
- 20% izgradene povrSine pod gradevinama,
- 50% povrSine mogu zauzimati sportski tereni,
- 30% povrSine mora biti zelenilo.
(6) Tabelarni popis planiranih zona za sport i rekreaciju na izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja:

PLANIRANE SPORTSKO REKEREACIJSKE ZONE NA IZDVOJENIM GRADEVINSKIM
PODRUCJIMA:
NASELJE LOKALITET POVRSINA (ha) DETALJNIJA
NAMJIENA
Svinica Svinica 1,2 Nogometno
igraliste
Grabostani Grabostani 0,4 +0,5=0,9 Ribolov, Kupaliste

(7) U sklopu sportsko-rekreacijskih zona mogu se graditi prate¢e gradevine za ugostiteljstvo,
rekreacijsko-edukativne gradevine te smjestajni kapaciteti do maksimalno 20 lezajeva.-(1.3.1. Pravila
provedbe zahvata / TURIZAM)

2.5. Povrsine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina




2.6. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti koje se
grade izvan granice gradevinskog podrucja naselja (navedene u tocki 50.,
stavak (2))

2.6.1.Stambeno -gospodarski sklopovi (farme)
Toéka 55.

(1) Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa zgrada s pripadajué¢im poljoprivrednim zemljiStem,
koja se u pravilu izgraduje izvan gradevinskog podrucja.

(2) Farme se mogu graditi na poljoprivrednoj ¢estici s najmanje 5.000 m povrsine. (1.3.1.

Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA)

Toéka 56.
(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme su:
- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika,
- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stocarske proizvodnje,
- poslovno turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,




- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili
pretezno proizvedeni na farmi,

- poslovno turisticke gradevine za pruzanje turisti¢kih usluga u seoskom gospodarstvu,

- gradevine i postrojenja za koristenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka (1) ove tocke utvrduju se sukladno zakonskim

propisima, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(3) Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz stavka (1) ove to¢ke primjenjuju se odredbe za visinu
gradnje, najvec¢u bruto izgradenost cestice, minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine,
susjedne cestice i drugih gradevina kao i za gradnju u sklopu gradevinskih podrucja, pri ¢emu se
veli¢ina gradevinske Cestice odreduje sukladno zakonskim propisima, na nacin da se na pripadajucoj
gradevinskoj Gestici osiguraju svi potrebni uvjeti za normalno koriStenje i funkcioniranje gradevina.
(1.3.1. Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA)

2.6.2. Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja-Zivotinjske farme (tovilista)

Tocka 57.
{1) l1zvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj
Zivotinja (stoke i peradi ) od najmanje 15 uvjetnih grla.
(2) Povréé'na gradevinske Cestice za gradevine iz stavka (1) ove tocke ne moze biti manja gd
5000 m“, s najvecom izgradenoS¢u do 40%. (1.3.1. Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA)
(3) Poljoprivredne gospodarske gradevine, koje se grade izvan gradevinskog podruéja naselja u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti, mogu se graditi na posjedu primjerene veliine, pri ¢emu je
veli¢ina posjeda za sto€arsku i peradarsku proizvodnju odredena najmanjim brojem uvjetnih grla.
(4) Uvjetnim grlom podrazumijeva se zivotinja tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava
koeficijentom 1,00. Sve se zivotinje svode na uvjetna grla primjenom sljedecih koeficijenata:

Vrsta zivotinja Koeficijent
krave i steone junice 1
bikovi 1,5
volovi 1,2
junad od 6- 12 mj 0,5
junad od 1 — 2 god. 0,7
telad 0,25
krmace i nazimice 0,35
prasad do 2 mj 0,02
prasad od 2 — 6 mj 0,13
tovne svinje (preko 6 mj) 0,25
teski konji 1,2
srednje teski konji 1
laki konji 0,8
zdrebad 0,75
ovce, ovnovi, koze i jarci 0,1
janjad i jarad 0,05
nojevi 0,25
kunici 0,02
pure 0,02
tovna pilici 0,006
konzumne nesilice 0,004
rasplodne nesilice 0,008
Mogu s¢ kSHBiRIBE&VEivrste Zivotinja do maksimalnog broja uvietnih Pl




(5) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja mogu se graditi na sljede¢im udaljenostima od
gradevinskih podrucja, te drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta:
Tablica za naselja

KAPACITET UDALJENOST OD UDALJENOST OD UDALJENOST OD UDALJENOST OD
TOVILISTA BROJ GRADEVINSKOG DRZAVNIH CESTA | ZUPANIJSKIH CESTA | LOKALNIH CESTA (M)
UVJETNIH GRLA PODRUGJA (M) (M) (M)

(Ug)
15-50 100 50 30 20
51-100 150 60 40 30

101-200 200 75 60 40

201-400 300 100 80 50

401-800 400 150 100 60

801 i vise 500 200 120 75

(6) 1znimno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj estici
moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na navedenom gradevinskom podrucju,
pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrudja.

(7) lznimno, na poljopriviednom zemljiStu izvan gradevinskog podru¢ja koje sa izgradenom
gradevinskom parcelom unutar gradevinskog podrucja €ini funkcionalnu i vlasni¢ku cjelinu mogucéa je
gradnja gradevine za uzgoj i tov zivotinja do najviSe 50 uvjetnih grla i na udaljenostima manjim od
propisanih u prethodnim tablicama ako su s tim suglasni svi susjedi Cije se gradevinske parcele nalaze
unutar granica minimalnih udaljenosti. U tom slu¢aju ukupni broj zZivotinja utvrduje se samo po jednoj
0SNoVi.

(8) Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja, Sto ¢e se graditi na gradevinskoj Cestici zate€enog
gospodarstva, udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti
manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta

utvrdenih u tablici ove tocke.

(9) Za gradevine koje sloze kao tovilista stoke i peradi u uvjetima uredenja prostora utvrduju se i mjere
zastite okolisa.

(10) Zivotinjske farme se smiju graditi kao prizemnice s moguénosti izvedbe podruma i
potkrovlja.

(11) Iznimno od stavka (11) ove tocke omogucéava se gradnja i viSih gradevina ukoliko je to neophodno
zbog tehnolo$kog rijeSenja (mlinovi, silosi i sl.). (1.3.1. Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA)

2.6.3. Ostale poljoprivredne gospodarske gradevine
Toéka 58.

(1) Ukoliko se izgraduju izvan gradevinskog podrugja naselja, poljoprivredne gospodarske
gradeviae mogu se graditi samo na poljoprivrednim Cesticama ¢ija povrSina nije manja od
2.000 m~ (osim spremista voca i povrca, klijeti te poljodjelskih kucica).
(2) Poljoprivredno zemljiste na kojem postoji pojedinaéna gospodarska gradevina, Cija je veli€ina i
vrsta takva da to zemljiSte u smislu odredaba ove Odluke ne bi bilo dovoljno veliko za gradnju dviju
gospodarskih gradevina, ne moze se parcelirati na manje dijelove, bez obzira u koje je vrileme i po
kojoj osnovi je ta gradevina podignuta. (1.3.1. Pravila provedbe - POVRSINE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA)

To€ka 59.
(1) Etazna visina pojedinacnih gospodarskih gradevina je prizemnica s moguénoSéu izvedbe
podruma ili suterena i potkrovlja.
(2) Iznimno od stavka (1) ove tocke omogucava se gradnja i viSih gradevina ukoliko je to
neophodno zbog tehnoloskog rieSenja (mlinovi, silosi i sl.).
(3) Oblikovanje pojedina¢nih gospodarskih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeliskom tradiciiom. (1.3.1. Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG
PODRUCJA)




Tocéka 60.
(1) Klijet razvijene neto povrSine podruma i prizemlja do 60,0 m? (ukupna povrsSina svih etaza)
moze se graditi u vinogradima povrsine od najmanje 1000 m>3.
(2) Razvijena povrsina iz stavka (1) ove tocke moze se uvecati za 10,0 m?, za svakih daljih 400 m?,
vinograda.
(3) Iznimno, ukoliko je povrSina vinograda manja od one propisane stavkom (1) ove to¢ke, moze se
odobriti u vinogradu gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli¢ine najvise 9,0 m2 (1.3.1.
Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN GRADPEVINSKOG PODRUCJA)

Toc€ka 61.
(1) Spremiste voéa moze se grazditi samo u veé podignutim voénjacima, starim najmanje 2 godine, Gija
povrsina nije manja od 1000,0 m*~. 5
(2) Spremiste razvijene neto povrsine prizemlja do 60,0 m~ (ukupna povrsina svih etaza) i
ako je zasadeno najmanje 85% povrsine voc¢njaka. 2
3) Razviiena povrSina iz stavka (2) ove tocke moze se uvecati za 10,0 m“ za svakih daljih
400,0 m“ voénjaka.
(4) Iznimno, ukoliko je povrSina voénjaka manja od one propisane stavkom (1) ove tocke, moze se
odobriti u vo¢njaku gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m? (1.3.1.
Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA)

Toc€ka 62.
(1) Kada se Klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda/voénjaka, udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine vijenca u
odnosu na zavrsnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.
(2) Udaljenost klijeti/spremista voca, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m.
(3) Medusobna udaljenost klijeti/spremista voc¢a, koja su izgradena na susjednim cesticama ne moze
biti manja od 6,0 m.
(4) lzuzetno, kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje lokacijske dozvole za gradnju
klijet/spremista vo¢a na poluotvoren nacin, gradevina se moze graditi na susjednoj medi. (1.3.1.
Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA)

To€ka 63.
(1) Sve gradevine koje se grade u sklopu vinograda, vocnjaka ili povrtnjaka trebaju biti
smjestene i oblikovane na nacin da ne narusavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti.
(2) Na poljoprivrednim povrSinama unutar ili izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi ostave za
alat, orude, motokultivatore i sl., staklenici za uzgoj povréa, voca i cvijeca, te plastenici.
(3) Staklenicima se smatraju montazne gradevine s ostakljenom nosivom konstrukcijom.
(4) Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom rostilju.
(5) Udaljenost ostava za alat, staklenika i plastenika od susjednih meda treba biti takva da su
od njih udaljeni najmanje za visinu konstrukcije.
(6) Gradevinska bruto p%vréina ostave za alat, orude, motokultivatore i sl. moze biti ;
maksimalno do 20,0 m~ i visine isklju€ivo prizemlja. (1.3.1. Pravila provedbe — POVRSINE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA)

Tocka 64.




2.7. Groblja

Toéka 65.
(1) Postojece povrsine groblja mogu se Siriti ukoliko za tim postoji potreba. Prostorne granice
povijesnih groblja ne bi trebalo nekontrolirano Siriti novim grobnicama i ukopnim mjestima, ve¢ je
zbog ocuvanja izvornih kontura preporucljiivo nove dijelove groblja prostorno jasno odvoijiti (zelenim
medupojasom i sl.).
(2) Grobne cjeline povijesnog znacenja Stite se na nacin da se odrzava i obnavlja njihov
zeleni fond, povijesni nadgrobni spomenici i ostali elementi u prostoru groblja.

Tocka 66.
(1) Na povrsini groblja mogu se graditi samo gradevine u funkciji groblja: mrtvacnice, manje sakralne
gradevine (kapelice i sl.), pomoéne gradevine i sl.
(2) Unutar grobljanske cjeline potrebno je urediti pristupne i unutrasnje staze nasipavanjem staza ili
poplo¢avanjem adekvatnim elementima. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata — GROBLJA)

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Tocka 67.

(1) Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se poslovne gradevine i proizvodni
pogoni Cciste industrijske i druge proizvodnje, servisne i zanatske djelatnosti, skladista i servisi, te
sve ostale djelatnosti iz tocke 11. stavak (1), kao i sve vrste elektrana na obnovljive izvore energije
(sunceva energija, vjetar, bioenergane, kogeneracijska postrojenja), termoelektrane, toplana, te
poljoprivredne gradevine.
(2) Gradevine za gospodarske djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja u
zonama oznacenim za gospodarsku namjenu i ha izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
koja su odredena iskljucivo za proizvodnu namjenu bez stanovanja.
(3) Manji proizvodni sadrzaji mogu se smjestati unutar granica gradevinskog podrucja
naselj
a:

- u sklopu zona mjeSovite izgradnje uz postivanje odrednica o zastiti okoliSa,

- U sklopu posebnih zona.
(4) Na izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja koja su odredena iskljudivo za
proizvodnu namjenu ovim Planom odredena je slijedeca lokacija:

BROJ Naselje Izdvojeni dio gradevinskog podruéja izvan naselja PovrSina
za proizvodnu namjenu - I1(pretezito industrijska) (ha)
1. Majur Drvni pogon Majur-11 15,1

(5) Na izdvojenom dijelovima gradevinskog podrudja za proizvodno poslovne zone potrebno je
osigurati mogucnost prikljuéenja na infrastrukturu, a naro€ito osigurati sigurno otklanjanje otpadnih
voda te preventivnu ekoloSku zastitu.

(6) U proizvodno poslovnim zonama (I11) predvidaju se prvenstveno preradivacki pogoni koji

bi se bazirali na preradi drva, proizvodnji hrane, preradi poljoprivrednih proizvoda,

pruZanju komunalnih usluga, proizvodnog i usluznog zanatstva i sve ostale djelatnosti iz stavka (1)
ove tocke.

(7) Razmijestaj i velicina gradevinskih podrucja za gospodarsku namjenu prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. »KoriStenje i namjena povrSina« te na kartografskim prikazima
gradevinskih podrucja naselja.

(8) Gradevine iz stavka (1), (2), (3) i (4) ove tocke trebaju se graditi na nacin da svojim postojanjem i
radom ne ugrozavaju okolis.

(9) U sklopu zona gospodarskih djelatnosti gradnja treba biti tako koncipirana da:

a) maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske ¢estice iznosi do 70 %;

b) najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevinske ¢estice mora biti ozelenjeno;

c) veli€ina gradevinske d&estice za proizvodnu industrijsku namjenu utvrduje se u skladu sa
planiranom namjenom i tehnoloskim zahtjevima planirane proizvodnje.

(10) Gradevine gospodarskih djelatnosti moraju biti udaljene od stambenih i javnih gradevina
najmanje 30,0 m i odijeliene zelenim pojasom, javhom prometnom povrSinom, zastitnim
infrastrukturnim koridorom ili sli¢no.




(11) Udaljenost od stambenih i javnih gradevina moze biti i manja od prethodnog stavka, ali

ne manja od 20,0 m, uz uvjet da izmedu gospodarskih i drugih gradevina postoji tampon

visokog zelenila.
(12) Najmanja udaljenost gradevina gospodarskih djelatnosti od granica gradevinske cestice
mora iznositi 5,0 m.
(13) Gradevinske Cestice gradevina gospodarske djelatnosti potrebno je ograditi zastithom ogradom
dovoljne visine, kako bi se sprije€io nekontrolirani ulaz ljudi i Zivotinja.
(14) Uredivanje okoliSa i vrta gospodarske gradevinske Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih
vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i prilaza.
(15) Drvoredima, grmoredima i sli¢no je moguée prikriti veéinu manjih industrijskih gradevina, koji ¢e
omoguciti njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti
odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila.
(16) Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima.
(17) Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili
visoku Zivicu.
(18) Ograda prema javnoj prometnici moze biti metalna, djelomi€no zidana, a preporucuje se da bude
oblikovana u kombinaciji sa Zivicom, visina neprozirnog (zidanog) dijela ograde moze biti do 0,75
m, a ukupna visina do 1,8 m, ukoliko je visina neprozirnog dijela ograde u funkciji stupa moze imati
ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.
(19) Ograda prema susjednim gradevinskim cCesticama mozZe biti metalna (reSetkasta ili ZiCana) s
gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde.
(20) Visina ograde moze biti do najvise 2,0 m ako je providna, odnosno 1,5 m ako je
neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s providnim do visine od
2,0 m, a ukoliko je neprozirni dio ograde u funkciji stupa moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio
ograde. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata — PROIZVODNJA)
(21) Sve gradevinske Cestice trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne ceste,
kojima se pristupa na lokalne i Zupanijske ceste.
(22) ParkiraliSta se planiraju na samim gradevinskim esticama.
(23) Na gospodarskoj gradevinskoj €estici namijenjenoj gradnji gospodarske gradevine potrebno je
osigurati potreban broj parkiraliSnin mjesta za osobna vozila prema slijede¢im
uvjetima:
- do 100 m~ i na svakih daljnjih 100,0 m2 bruto razvijene povrSine gradevine potrebno je
osigurati sljedeci broj parkiralista:
a) industrija i skladista - 1 parkiraliSno mjesto/lOO,% m2, b)
trgovine - od 1 do 1,5 parkiraliSnih mjesta/100,0 m©,
c) ostale gradevine za rad - 1 do 2 parkiraliSna mjesta/100,0 m2. (2.3.1. Pravila provedbe zahvata —
PROIZVODNJA)
(24) U svim zonama navedenim u tabelarnom prikazu u stavku (4) ove tocke mogucéa je

izgradnja svih vrsta elektrana na obnovljive izvore energije.

(25) Uz gospodarske sadrzaje mogu se, uz osnovnu namjenu, graditi gradevine sliedecih sadrzaja:
- uredski prostori, istrazivacki centri i Skole vezane za gospodarske djelatnosti,
- poslovne gradevine (usluzne, trgovacke i komunalno servisne ),
- tehnoloski parkovi i poduzetni¢ko — poslovni centri,
- trgovacki centri, specijalizirane prodavaonice, izlozbeno prodajni saloni i sl.
- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu,
- komunalne gradevine, benzinske postaje i javne garaze,
- gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,
- ulice, trgovi i parkovi,
- rasadnici i ostali prateci sadrzaji.

(26) U gospodarskim zonama nije ograni¢en broj gradevina na jednoj katastarskoj ¢estici. (1.3.1.
Pravila provedbe zahvata — PROIZVODNJA)

Toéka 68.
(1) Najvecu dopustenu visinu gospodarskih gradevina odreduje uz tehnoloske zahtjeve, topografija tla,
te visina i obiljezja okolnih gradevina.
(2) Visinu gradnje treba odrediti na temelju analize slike naselja, te vizurnih pojaseva koji se otvaraju
na prilazu naselja. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata — PROIZVODNJA)




4. UVJETI SMJESTAJA UGOSTITELJSKO - TURISTICKIH SADRZAJA

Tocka 69.
(1) U diferenciranju turisticke ponude Opc¢ine Majur planira se razvoj:
- izletni¢kog turizma vezanog uz posjet kulturno - povijesnim cjelinama i prirodnim

vrijednostima;

- ruralnog turizma, s osloncem na ruralne cjeline (pejzazno atraktivha podrucja brdska
podrudja, seoska gospodarstva s uzgojem zdrave hrane i sto¢arstvom i sl.);

- uspostava turisticko-rekreacijske rute cijelim podru¢jem opcine koja je namijena za biciklizam,
pjeSacenje, treking i panoramsko jahanje a povezuje naselja Op¢ine Majur sa susjednim opcéinama
lokalnim seoskim cestama i starim srednjeviekovnim i rimskim trasama putova (moguée graditi
sklonidta, odmorista, prenodista i sl.);

- posebnih oblika turizma (lovni i ribolovni turizam);

- obnova postojecih mlinica na potocima i rijekama i uklju€ivanje u turistiCku ponudu;

- turistiCka signalizacija, oznacavanje biciklisti¢kih ruta i turisti¢kih lokaliteta;

- obnova postojecih izvoriSta pitke vode i javnih esmi;

- uredenje tradicionalnih seoskih poljskih putova;

- kampova i kampiraliSta.

(2) Za podizanje razine turisticke ponude predvideno je:

- izgradnja smjestajnih kapaciteta;

- podizanje razine ugostiteljske usluge;

- uredenje i prezentacija vrijednih prirodnih predjela i kulturnih lokaliteta;

- uredenje oglednih ekoloskih poljoprivrednih gospodarstava s ponudom zdrave netretirane

hrane.

(3).

(4) Kompleks gradevina namijenjenih za ugostiteljsku namjenu, turisticke sadrzaje i pratece sadrzaje
nema ogranic¢en broj gradevina na jednoj katastarskoj cestici.

(5) Visina gradevina za ugostiteljsku namjenu, turistiCke sadrzaje nije ograni¢ena ve¢ je
uvjetovana namjenom gradevine te specifi¢nim funkcionalnim oblikovanjem.

(6) Na izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja koja su odredena iskljuc¢ivo za
turistiCko rekreacijsku namjenu ovim Planom odredene su dvije lokacije:

(1.3.1. Pravila provedbe zahvata — TURIZAM)

PLANIRANE TURISTICKO REKREACIJSKA ZONE NA IZDVOJENIM DIJELOVIMA
GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA:

NASELJE LOKALITET POVRSINA (ha) DETALJNIJA
NAMJENA
Majur Kupaliste na rijeci Suniji 1,0+0,14=1,14 Kupaliste, ribolov
- Tk
Majur Mlin -Tm 0,07 Mlin vodenicar

5. UVJETI SMJESTAJA JAVNIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Toéka 70.
preneseno
uls3.l.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja omogucena je gradnja gradevina za javne i drustvene
djelatnosti te njihove pratece sadrzaje za:
- obrazovanje (predskolske i Skolske ustanove),
- 0dgoj,
- prosvjetu,
- Znanost,




- kulturu,

- sport,

- zdravstvo,

- socijalnu skrb (domovi za starije i nemoéne i sl.),

- djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija,

- djelatnost drzavnih tijela i organizacija,

- djelatnost tijela i organizacija lokalne i podruéne samouprave,

- udruge gradana,

- vjerske zajednice,

- djelatnosti pravnih osoba s javnim ovlastima,

- trgovine dnevne opskrbe,

- usluzne zanate,

- ugostiteljstvo te ostale javne i prate¢e sadrzaje.

(2) Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskih podrudja
naselja pod uvjetom:

- da je na gradevinskoj €estici osiguran prostor za parkiranje,

- da je udaljenost Skola i predskolskih ustanova od stambenih i dugih gradevina najmanje

10,0 m, a od gospodarskih i poljoprivrednih gradevina najmanje 50,0 m.

(3) Minimalna i maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice za gradnju gradevina za drustvene
djelatnosti nije ograni¢ena, kao niti koeficijent izgradenosti.

(4) Kompleks gradevina namijenjenih za javne i druStvene djelatnosti te njihove prateCe sadrzaje iz
stavka (1) ove toCke nema ograniCen broj gradevina na jednoj katastarskoj Cestici.

(5) Visina gradevina za gradevine iz stavka (1) ove to¢ke nije ograni¢ena vec¢ je uvjetovana
namjenom gradevine te specifi¢nim funkcionalnim i oblikovnim rieSenjem.

(6) Ako se djegji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri visine postojece gradevine, odnosno ako se
ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od navedenih
javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine. (1.3.1. Pravila provedbe zahvata — NASELJA)

6. UVJETI UTVRDPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNE,
JAVNE, KOMUNALNE I DRUGE INFRASTRUKTURE

Toéka 71.
(1) Planom je predvideno opremanje podrucja Opc¢ine Majur sliedeéom prometnom i komunalnom
infrastrukturom:
- prometne povrsine (ceste, ZeljezniCka pruga, biciklisticke staze, pjeSacki putevi),
- mreza telekomunikacija: pokretne i nepokretne,
- elektroenergetska mreza,
- vodoopskrba,
- odvodnja,
- magistralni plinovod,
- vodnogospodarske gradevine (akumulacije, retencije...),
- akumulacije za navodnjavanje.
(2) Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja
gradevina, a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i javnih
poduzedéa.
(3) Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po Citavoj
trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja,
kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.
(4) Detalino odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, unutar koridora
koji su odredeni Planom, utvrduje se dokumentima prostornog uredenja nizeg reda odnosno
lokacijskom dozvolom, vodeci raCuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.
(5) Prilikom izdavanja lokacijske dozvole moze se utvrditi izvedba i ostalih objekata i uredaja
komunalne infrastrukture i nego &to je to predvideno dokumentima prostornog uredenja iz prethodnog
stavka.
(6) Prikazani smjestaj planiranin gradevina i uredaja (cjevovoda, kabela, fiksne -elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture i ostale povezane opreme)iz stavka (1) ove to¢ke u grafickom prikazu
Plana je usmjeravaju¢eg znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne
odstupaju od koncepcije rieSenja.




(7) Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture u pravilu je potrebno voditi ulicnim
koridorima. (1.4. Ostale odredbe)

6.1. Prometna infrastruktura

6.1.1.Cestovni promet

Tocka 72.




6.1.2.Zeljezni¢ki promet

Tocka 74.




6.1.3. Promet u mirovanju

(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju gradevina javne, proizvodno- servisne,
sportsko-rekreativne, viSestambene i sl. namjene nuzno je utvrditi potrebu osiguranja odgovarajuceg

Tocka 75.

broja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.
(2) Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznin mjesta za osobna vozila za gradevine
prethodnog stavka odrediti ¢e se na temelju sljedece tablice:

POTREBAN BROJ
NAMJENA GRABEVINE BROJ MJESTA NA: PARKIRNO-
GARAZNIH MJESTA
1. INDUSTRIJA | 1 zaposleni 0,15 - 0,45 PGM
SKLADISTA
2. UREDSKI PROSTORI 1.000 m“ korisnog prostora 7 - 20 PGM
3. TRGOVINA 1.000 m“ korisnog prostora 20 - 30 PGM
4. BANKA, POSTA, USLUGE 1.000 m“ korisnog prostora 30 - 40 PGM
5. UGOSTITELJSTVO 1.000 m“ korisnog prostora 15 - 25 PGM
6. | VISENAMJENSKE 1 gledatelj 0,15 PGM
DVORANE
7. SPORTSKE GRADEVINE 1 gledatelj 0,20 - 0,30 PGM
8. ODGOJ | OBRAZOVANJE 1 zaposleni 2 PGM
9. ZDRAVSTVO 1.000 m“ korisnog prostora 20 PGM
10. | VJERSKE USTANOVE 1 sjedalo 0,10 PGM
11. | VISESTAMBENE GRAD. 1 stan 1PGM

(3) Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za osobna i teretna vozila potrebno je
predvidjeti na gradevinskoj €estici ili iznimno u sklopu zelenog pojasa izvan Cestice. (1.3.1. Pravila
provedbe zahvata)













6.2.3. Plinska mreza

Tocka 81.

—
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6.3. VodnogospodarskKi sustav

6.3.1. Zastitne i regulacijske gradevine

Tocka 83.

6.3.2. Vodoopskrba

Tocka 85.

6.3.3. Gradevine za zastitu voda, odvodnju otpadnih voda i navodnjavanje

Tocka 86.




7. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

7.1. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Tocka 90.

Mjere zasStite ekoloski znacajnih podrucja

Tocka 91.










7.2. Mjere i uvjeti zaStite integralnih kulturno povijesnih i prirodnih
vrijednosti

7.2.1. Opce mjere i uvjeti zastite
Mjere i uvjeti zastite kulturno-povijesnih vrijednosti

Tocka 92.
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8. POSTUPAN]JE S OTPADOM

Toc€ka 106.
(1) Prema Zakonu o odrzivom gospodarenju Republike Hrvatske drzava je odgovorna za gospodarenje
opasnim otpadom i za spaljivanje otpada, Zzupanije za sve ostale vrste otpada, a gradovi i opcine za




gospodarenje komunalnim otpadom.

(2) Prema Planu gospodarenja otpadom Republike Hrvatske komunalni otpad iz Sisacko- moslavacke
Zupanije nakon 2018. godine ¢e se odlagati na tri CGO-a (Centra za gospodarenje otpadom) koji su
izvan granica Sisacko-moslavacke zupanije, a Opcina Majur otpad ¢e odlagati na centru gospodarenja
otpadom Sagulje u Brodsko-Posavskoj Zupaniji.

(3) Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za jedinice lokalne samouprave

predvida:

- uspostavu zelenih otoka i reciklaznih dvoriSta u gradovima, opcinskim sredistima i veéim

naseljima,

- sanaciju i zatvaranje postojec¢ih odlagalista,

- uspostavu pretovarnih stanica.

(4) Do uspostave CGO-a komunalni otpad ¢e se zbrinjavati na dosadasnji na¢in dok ¢e se opasni i
neopasni tehnoloski otpad privremeno skladistiti na mjestima nastanka (industrija, bolnice...).

(5) Opc¢ina Majur ¢e sakupljanje otpada organizirati putem mobilnog reciklaznog dvorista.

(6) Mijesta reciklaznih otoka i parkirno mjesto za mobilno reciklazno dvoriste odredit ¢e se

temeljem odluke jedinice lokalne samouprave. (1.4. Ostale odredbe)

Toéka 107.
(1) Na gradevinskom podrucju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.
(2) Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

(3) Za postavijanje kontejnera za komunalni otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir, PET
ambalazu i sl.) potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojime se neée ometati kolni i pjeSacki
promet, te koji ¢e po mogucénosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl. (1.4. Ostale odredbe)

Tocka 108.
(1) Postupanje sa Zzivotinjskim leSinama i nusproizvodima Zivotinjskog podrijetla koji nisu za prehranu
ljudi po veterinarsko-zdravstvenim nacelima, podrazumijeva prihvat, skupljanje, razvrstavanije,
priviemeno uskladiStenje u sabiralistima s uredajima za hladenje, prijevoz i toplinsku preradu.
(2) Izgradnja gradevina sabiraliSta (hladnjaa) za privremeno odlaganje definirana je Pravilnikom o
nacinu postupanja s nusproizvodima zivotinjskog porijekla koji nisu za prehranu ljudi, a moguénost
njihovog smjestaja u Opc¢ini Majur odrediti ¢e se nakon detaljne analize i sukladno Zakonu o zastiti
okoliSa Odlukom Op¢inskog vije¢a. (1.4. Ostale odredbe)

9.  MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

To€ka 109.
(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e
se u skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.
(2) U cilju zastite okoliSa potrebno je sanirati sve neprimjerene zahvate u prostoru, koji na bilo koji
nac¢in negativho utje€u na sadasnje i buduée stanje okoliSa u Opcini Majur. Takoder je potrebno
preispitati buduée, planirane zahvate koji na bilo koji nain negativno mogu utjecati na okoli§ i
zaSti¢ene dijelove prirode. (1.4. Ostale odredbe)

Toéka 110.
(1) Radi sprje€avanja zagadenja podzemnih i povrSinskih voda predvidena je kanalizacija, te
odvodnja i obrada otpadnih voda u naseljima Majur, Stubalj, GraboStani i Gornji Hrastovac.
(2) Sanitarne otpadne vode iz domadinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucavaju lako
povremeno praznjenje djelomi¢no procis¢ene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na mjesto
ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.
(3) Praznjenje sabirnih jama moZze se vrSiti odvozom i ispustom na poljoprivredne povrsine. (4) Podovi
u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu
jamu. Dno i stjenke gnojiSta do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala.
(5) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za €iSéenje i zraenje.
(6) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede
jednaki propisi kao i za gnojista. (1.4. Ostale odredbe)




Tocka 112.

(1) Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Kkoristiti i uredivati u skladu s
vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrsine, te vodoopskrbu i
odvodnju treba uskladiti s pozitivnim zakonima i propisima.

(2) U zonama potencijalnih vodocrpiliSta moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja podzemnih
voda, vrsiti daljnja istrazivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja niti izgradivati
gospodarski i drugi pogoni. {1.4. Ostale odredbe)

Tocka 113.
(1) U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativhim zonama, treba formirati
poteze i vece povrsine zastitnog zelenila. (1.4. Ostale odredbe)

Toc€ka 114.
(1) Sume i Sumsko zemlji§te ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zate¢eno
stupanjem na snagu ovog Plana.
(2) lzuzetno od stava (1) ove tocke, u Sumi ili na Sumskom zemljiStu moze se planirati izgradnja
gradevina za potrebe:
- poduzetnicke zone,
- infrastrukture,
- sporta,
- rekreacije,
- lova,
- obrane Republike Hrvatske,
- vjerske i zdravstvene gradevine, te
- podrucje, mjesto, spomenik i obiljezje u svezi povijesnih dogadaja i osoba, ali samo ako to zbog
tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista.
(3) Nekvalitetno poljoprivredno zemljiSte koje ekonomski nije opravdano Kkoristiti u poljoprivredne
svrhe, moze se poSumiti.

Toéka 115.
(1) Svi radovi na povrSini zemljiSta (gradevinski iskopi, gradnja cesta i sl.) trebaju se vrSiti na na¢in da
se ocuva kompaktnost i povrSinska odvodnja poljoprivrednih povrSina, uz obvezu deponiranja
humusnog sloja.

Tocka 116.
(1) Sve gospodarske gradevine moraju imati takvu tehnologiju koja sprie€ava nedozvoljenu koli¢inu
buke i emisiju praSine iznad dozvoljene koli€ine i sastava.
(2) Zabranjeni su svi zahvati koji mogu negativno utjecati na kvalitetu zraka, voda i tla, te
bilinog i Zivotinjskog svijeta.
(3) Zabranjeni su svi zahvati koji izazivaju buku preko dozvoljenih vrijednosti odredenih
Zakonom.

9.1. Mjere zaStite od pozara

Tocka 117.
£1) Prilikom izrade predmetnog plana koriStene su odredbe vazecih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja vatrogasnih pristupa i hidrantske mreze za gasenje pozara.
(2) U svrhu sprjecavanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, sprecavanje Sirenja pozara na susjedne
gradevine, omogucavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite spaSavatelja, gradevine je
potrebno projektirati prema odredbama vazeéih propisa kojima se regulira otpornost na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluaju pozara.
(3) Tehnicke uvjete i normative za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim te
plinovodima za medunarodni transport, a i tehni¢ke uvjete i normative za mjere zastite ljudi i imovine i




zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom projektirati prema
odredbama vazecih propisa kojima se regulira problematika sigurnog transporta tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport.

(4) Prostori i gradevine za skladiStenje, drzanje i promet zapaljivih tekuéina i plinova moraju se
projektirati sukladno vazeéim propisima, tehnickim normativima i normama, a iznimno, kao i u
slu€ajevima nedostatka hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehnicka pravila ili
primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih poslova.

(5) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazeéih propisa kojima se

regulira projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.

(6) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari na
odgovarajuci nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se regulira
problematika eksplozivnih tvari.

(7) U slu€aju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i streljiva te
popraviljanje i prepravljanje oruzja, na odgovarajuéi nacin treba primijeniti odredbe vazecih propisa
kojima se reguliraju mjere zastite od pozara poslovnih prostorija za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

(8) Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama vazeéih propisa kojima se regulira
zastita od pozara ugostiteljskih objekata.

(9) Izlazne putove iz objekta potrebno je projektirati i izvesti sukladno vazeéim propisima kako bi
se osigurala evakuacija osoba iz objekata u slu€aju nuzde.

(10) Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vaze¢im propisima kojima se

regulira projektiranje i izvedba istih.

(11) Stabilne sustave za gaSenje pozara projektirati i izvoditi prema vazec¢im propisima, i uputama
proizvodaca.

(11) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazeéih propisa kojima se regulira
zastitu skladiSta od pozara i eksplozija.

(12) Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe

vazecih propisa kojima se regulira zastitu od pozara i eksplozija istih.

(13) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koriStenje zapaljivih tekuéina i
plinova te gdje postoje prostori ugrozeni eksplozivhom atmosferom primijeniti odredbe vazecih propisa
kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivnom atmosferom.

(14) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz podrucja
zastite od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavhom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

(15) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradnji i propisima iz podrucja
zastite od pozara potrebno je od Policijske uprave sisatko- moslavacke ishoditi

potvrdu da su u glavnom projektu primijenjene propisane mjere zastite od pozara.

(16) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu od pozara
koji su vazeci u trenutku izrade projektne dokumentacije. (1.4. Ostale odredbe)

9.2. Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca

Tocka 118.
(1) Moguce opasnosti i prijetnje koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece, a na koje se
odnose ove mjere zastite su:
a) poplave i suse,
b) potresi,
¢) opasnosti od ostalih prirodnih uzroka,
d) tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe i velike nesreée izazvane nesrecom u gospodarskim
objektima,
e) tehnicko-tehnoloske katastrofe i velike nesrece izazvane nesre¢ama u prometu. (1.4. Ostale
odredbe)

9.2.1.Poplave i suse

Tocka 119.
(1) Ne smije se planirati izgradnja stambenih i drugih gradevina u potencijalno poplavnim podrucjima




kako ne bi dolazilo do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i uniStavanja ili oStecivanja imovine.

(2) Za sve vodotoke (rijeke, bujice, odvodne kanale i dr.) na podru¢ju Opc¢ine Majur, a u svrhu
tehni¢kog odrzavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina treba osigurati inundacijski pojas
minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita. (1.4. Ostale odredbe)

(3) Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti vodotoka, Sirina inundacijskog pojasa, odnosno udaljenost
izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ¢estice javnog vodnog dobra moze biti i
manja, ali ne manja od 3,0 m, a $to bi se utvrdilo vodopravnim uvjetima za

svaki objekt posebno.

(4) U inundacijskom pojasu zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

(5) Zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se onemogucava izgradnja i odrzavanje vodnih
gradevina ili na bilo koji nacin umanjuje proto¢nost korita i pogorSava vodni rezim, takoder je
zabranjeno odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje kojima se moze
utjecati na promjenu vodotoka, vodostaja, koli¢ine ili kakvoée vode ili oteZati odrZzavanje vodnog
sustava, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

(6) U podrucjima gdje je prisutna opasnost od poplava, a prostorno planskom dokumentacijom je
dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode.

(7) Potrebno je zastititi postojeée lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju

odrzavati i ne smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

(8) U svrhu preventivnih mjera zastite od susSe i smanjenju eventualnih Steta, potrebno je sagledati
moguénost izgradnje sustava navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrSina. (1.4. Ostale odredbe)

9.2.2. Potresi

Tocka 120.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za izgradnju
na podruc¢ju Opc¢ine uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu.
(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim propisima
o gradenju i prema postojec¢im tehni¢kim propisima (Pravilnik o tehnic¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruc¢jima, pored toga potrebno je postivati i Zakon o zastiti od
elementarnih nepogoda i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora). (1.4. Ostale odredbe)

9.2.3. Opasnosti od prirodnih uzroka

Tocka 121.
(1) Prilikom projektiranja objekata voditi raCuna da isti izdrze opterecenja sukladno to¢ki 9. Zakona o
gradnji (»Narodne Novine«, broj 153/13), pored toga postivati i Zakon o zatiti od elementarnih
nepogoda (»Narodne Novine«, broj 73/97), Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (»Narodne Novine«, broj 29/83, 36/85 i
42/86). {1.4. Ostale odredbe)

9.2.4. Tehnicko-tehnoloske katastrofe i velike nesrece izazvane nesre¢om u
gospodarskim objektima i prometu

Tocka 122.
(1) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge
radnje s opasnim tvarima, zabranjuje se gradnja objekata u kojem boravi veéi broj
osoba (djedji vrti¢i, Skole, sportske dvorane, stambene gradevine i sl.). Nove objekte koji se planiraju
graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati na nacin da u sluéaju nesreée ne
ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona), te obavezivati na uspostavu sustava za
uzbunjivanje i uvezivanje na 112.
(3) Prometnice prilikom rekonstrukcije ili nove prometnice, graditi na na¢in da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima i da osiguravaju nesmetan promet svih vrsta vozila. (1.4. Ostale
odredbe)




Tocka 123.
(1) Preventivne prostorno-planske mjere za sprecavanje posliedica nesreca pri transportu opasnih tvari
prometnicama provode se odredivanjem odgovarajuéih koridora za prometnice prema njihovom
razvrstavanju.
(2) Za cijevni transport opasnih tvari treba odrediti zastitni koridor i tehni¢ke uvjete za smanjenje
posljedica moguéih nesre¢a za ljude, materijalna dobra i okoli§, ovisno o vrsti,
koli€ini i tlaku opasne tvari i vrsti moguéeg ucinka nesrece. (1.4. Ostale odredbe)

(3) Na podrucju Opc¢ine nema sklonista osnovne namjene te ¢e se u slu¢aju potrebe Kkoristiti sklonista
dopunske namjene (podrumi i 8to nize etaZe zgrada gdje je potrebno izvrSiti brtvljenje prostora za
sklanjanje).

(4) Do donoSenja novog Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijeSiti problematika zastite i
sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u sluaju izgradnje sklonista, Op¢ina Majur ne¢e graditi javna
skloni$ta. (1.4. Ostale odredbe)

10. M]JERE PROVEDBE PLANA

10.1. Obaveza izrade prostornih planova

Tocka 124.
(1) Obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja odredena je Zakonom o prostornom uredenju.
(2) Utvrduje se potreba izrade za neuredeno gradevinsko podrucje u naselju Majur - UPU Majur 1.
(3) Granica obuhvata dokumenata prostornog uredenja iz stavka (2) ove toc¢ke odredena je graficki u
kartografskom prikazu broj 3. »Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora« ili ¢e se odrediti
Odlukom o izradi plana.
(4) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Plana u mijerilu 1:25000 na podloge u veéim
mjerilima, osim onih elemenata Plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5000, dozvoljena je prilagodba
granica odgovaraju¢em mijerilu podloge.

Tocka 125.
(1) Nuzno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kao i njegovo povremeno uskladivanje s
promjenama koje ¢e uslijediti tijekom koristenja, a u cilju zastite i optimalnog koristenja prostora.
(2) Potrebno je osigurati neprestano pracenje prostorno planske dokumentacije.

10.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Tocka 126.

10.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Tocka 127.
(1) Sve postojeée pojedinatne stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te
gradevine druge namjene, izgradene u skladu s odobrenjem za gradnju ili prije 15.02.1968. godine,
koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu namjenu, mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za pobolj$anje uvjeta Zivota i rada.
(2) Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada smatra se za:

I. stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina, krovista,
stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli¢no, u postoje¢im gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,

kanalizacija, telefon), te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz postojeée stambene




gradevine koje nenjzaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojec¢oj gradevinskoj Cestici, i to
maksimalno 12,0 m~ bruto gradevinske povrsine;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, tako da s postoje¢éim ne
prelazi ukupno 75,0 m“ brutto gradevinske povrsine svih etaza, s tim da se ne poveca broj stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;




6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako
se radi 0 povec¢anju stambenog prostora (do ukupno 75,0 m*© brutto gradevinske povrsine);
7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

Il. gradevine druge namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija osteéenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarijg, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16,0 m“ izgradenosti za
gradevine do 100,0 m“ brutto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne brutto izgradene povrsine
za vece gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da
novoplanirana namjena ne pogorSava stanje covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na
zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjeSenja, s time da se gradevine ne
mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;

5. promjena namjene poslovnih prostora, pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava
stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjee na zdravije ljudi u okolnim stambenim
prostorima, ali samo unutar postojecih gabarita;

6. prenamjena dotrajalog stambenog prostora nepodesnog za stanovanje u prizemlju (iznimno na katu)
u poslovni prostor kada za to postoje ostali uvjeti, ali samo unutar postojeceg gabarita i prema ostalim
vazecéim propisima;

7. prikljuc¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,

kanalizacija, telefon);

8. rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrSina,;

9. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista). (1.4. Ostale odredbe)

ll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.
(1) Ukoliko je Obrazlozenje Prostornog plana uredenja Opcéine Majur (»Sluzbeni vjesnik« Opcine
Majur, broj 34/05) u suprotnosti s nekim od dijelova lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Majur, primjenjuju se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Majur.

Clanak 7.

(1) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur izradene su u 6 (Sest) izvornika ovjerena
pecatom Opcinskog vije¢a Opc¢ine Majur i potpisom predsjednika Opc¢inskog vije¢a Opc¢ine Majur.
(2) lzvornici Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Majur Cuvaju se u:

1. Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja -1 primjerak

2. Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-

moslavacke Zupanije - 1 primjerak

3. JU Zavodu za prostorno uredenje Sisacko- moslavacke Zupanije - 1 primjerak

4. Opc¢ini Majur - 3 primjerka
(3) Uvid u Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Majur moguée je obaviti u Upravnom
odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke Zupanije u Sisku.




Clanak 8.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim novinama Opcine

Majur«.

REPUBLIKA HRVATSKA SISACKO-

MOSLAVACKA ZUPANIJA OPCINA

MAJUR
OPCINSKO VIJECE

KLASA: 350-02/15-01/1
URBROJ: 2176/14-03-17-58
Majur, 30. ozujka 2017. godine

Predsjedatelj
Opc¢inskog vije¢a

Janko Vukmirovi¢




